= Gazdasagelemzési
Kozpont

Havi agazati kitekinto

Epitdipar

2025. november 28.



|
- Gazdasagelemzési
_. Kdzpont

Epitdipari helyzetkép

Az ovatos élénkiiles ellenére is tbrékeny a magyar epitéipar

A hazai épitdipar 2025 harmadik negyedévében folyé aron tobb mint
2 175 milliard forint értékben termelt, ami 3,5 szazalékos bdviilést jelent éves alapon.
A novekedés ugyan pozitiv elmozdulast mutat az el6z6 negyedévek ingadozasa utan, de
tovabbra is inkabb 6vatos élénkilésként értékelhetd. A havi adatok alapjan (szezonalis és
naptarhatassal kiigazitva) a termelés 5,4 szazalékkal maradt el a masodik negyedéves
szinttél, amelyben egyszeri hatas is szerepet jatszott: az augusztusi gyenge adatot egy
rendkivul erés szeptember sem tudta ellensulyozni. A havi adatok alakulasaban idéjarasi
tényezék is szerepet jatszhattak: julius elején a viharos id6jaras tobb helyen lassithatta a
kivitelezési munkakat, ami szintén hozzajarulhatott a negyedév ingadoz6 teljesitményéhez.

A hé végi szerzédésallomany szeptembervégén tovabbra is magas volt,
40,9 szazalékkal haladta meg az el6z6 év azonos idészakat. Ez arra utal, hogy a
kivitelezéshez szikséges megrendelések rendelkezésre allnak, ugyanakkor a szerzédések
teljesulési Uteme lassabb a korabbi éveknél. A magas rendelésallomany tehat tovabbra is
stabilizalé tényezd, de nem parosul egyenletesen erés termelési dinamizmussal.

1. ABRA: AZ EPITOIPARI TERMELES VOLUMENE (ELOZO EV AZONOS
IDOSZAKA, SZAZALEK)
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Az épitbipar harom agazata eltéréen teljesitett a harmadik negyedévben. Az épiiletek
épitése 25,6 szazalékkal nott, ezzel messze a leger6sebb ndvekedést mutatta. Az egyéb
épitmények épitése szintén bévilt, de mérsékeltebben, 2,2 szazalékkal, ami az év
elsd felének er6s bazisdhoz és a projektek Utemezéséhez képest visszafogottabb
teliesitményt jelez. A specialis szaképités 7,1 szazalékos visszaesése tovabbra is a
szektor leggyengébb terllete, ami a kisebb volumeni kivitelezési munkak iranti kereslet
csokkenésére és az alvallalkozoéi kapacitasok hullamzé kihasznaltsagara utal.

Az épitményfécsoportok alakulasa szintén kettés képet mutat. Az épuletek épitése
7,9 szazalékkal bévilt, azonban a hozza kapcsolddo szerzédésallomany 15,9 szazalékos
mérsékldédése arra utal, hogy a korabbi lendllet nem biztos, hogy fennmarad a kdvetkezd
negyedévekben. A lakhatasi programok — elsésorban az Otthon Start Program és a
Lakhatasi T6keprogram — mar érzékelhetben élénkitik a lakasépitések iranti keresletet, amit
az uj lakasépitési engedélyek 27,6 szazalékos novekedése is alatamaszt. Ezzel
szemben az egyéb épitmények épitése 2,6 szazalékkal csokkent éves alapon. Ez az
infrastruktura-beruhazasok idézitése miatt természetes ingadozas lehet, ugyanakkor a
szegmens 75,0 szazalékos szerzodésallomany-boviilése azt jelzii hogy a
negyedik negyedévben és 2026 elején ismét erbteljesebb Kivitelezési szakasz kovetkezhet.
A szerz6dések ilyen mértéki felhalmozodasa alapjan a szegmens maradhat az épitéipar
egyik legfontosabb hajtdereje a kovetkezd honapokban.

Meérsékelten emelkednek az arak, de a kéltségkbrnyezet valtozatlanul feszes

Az idei év harmadik negyedévében az épitbipari arak tovabb névekedtek: éves szinten
5,5 szazalékkal, mig az el6z6 negyedévhez képest 0,7 szazalékkal nétt az arindex. Bar a
dragulas Uteme lassult, a koltségnyomas tovabbra is szamottevd terhet r6 az agazat
szereplbire. Az egyes szegmensekben eltérd dinamika rajzolddott ki: az épuletek épitése
terlletén az arak éves 0Osszevetésben 4,6 szazalékkal, negyedéves alapon pedig
0,7 szazalékkal emelkedtek, mig az egyéb épitmények épitésében 5,0 szazalékos éves
és 0,7 szazalékos negyedéves dragulas volt tapasztalhaté. A specialis szaképités
esetében a kereslet gyengélkedése ellenére is jelentés arndvekedés zajlott: az éves
aremelkedés 6,3 szazalék, a negyedéves pedig 0,7 szazalék volt. Osszességében
tovabbra is az arak ndvekedése az agazat egyik legmeghatarozébb tényezdje, mikdzben a
vallalatok visszajelzései alapjan az atharitasi lehetéségek érezhetéen szlikilnek.

Nagy projektek rajzoltak at a varmegyei terkepet

A termelési volumen terlleti bontasa 2025 harmadik negyedévében ismét jelentés
eltéréseket mutatott az orszag egyes térségei kozott. A varmegyei adatok alapjan
kirajzolodik, hogy tovabbra is néhany nagy projekt hatarozza meg a regionalis
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teljesitményt, mikozben tobb térségben érdemben csdkkent a kivitelezési aktivitas és a
rendelésallomany is.

2. ABRA: AZ EPITOIPARI TERMELES VOLUMENE VARMEGYENKENT
2025 HARMADIK NEGYEDEVEBEN
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Az idei év harmadik negyedévében az épitbipari forgalom 49,0 szazaléka Kozép-
Magyarorszagon, 21,7 szazaléka a Dunantulon, 29,3 szazaléka pedig az Alféldon és Eszak-
Magyarorszagon realizalddott. A legnagyobb bévilést Tolna varmegyében mérték, ahol a
termelés volumene 110,8 szazalékkal haladta meg az el6z6 év azonos idészakat. A kiugré
érték a Paks ll-hoz kapcsolodd, hosszabb tavon is meghatarozé6 beruhazasok
elérehaladasaval all dsszefliggésben. A jelentds teljesitménybdévilést raadasul extrém
magas, 7730,4 szazalékos szerzédésallomany-ndvekedés kisérte, ami azt jelzi, hogy a
térség sulya a kovetkez6 negyedévekben is tovabb ndhet. Latvanyos ndvekedés tortént
Csongrad-Csanad varmegyében: a termelés volumene 52,6 szazalékkal emelkedett, ami
dontéen az épuletek épitése szegmens rendkivuli, 104,8 szazalékos bdvuléséhez kotddatt,
koszonhetbéen a BYD-beruhazasnak. A legnagyobb novekedések kozott szerepel Pest és
Veszprém varmegye is (30,3 és 23,6 szazalék), amelyet f6ként az éplletek épitése huzott
fel. Ezzel szemben tdbb térségben érdemi visszaesés volt tapasztalhaté. Komarom-
Esztergom varmegye teljesitménye -22 3 szazalék, Hajdu-Bihar varmegyéé
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-21,5 szazalék, mig Budapesté —12,8 szazalék volt. A févarosban az egyéb épitmények
épitése kulonésen gyengén alakult (—45,2 szazalék), ami jelentésen lehuzta az
Osszesitett mutatot. Markans visszaesés tortént Szabolcs-Szatmar-Bereg (-9,5 szazalék),
Négrad (-10,6 szazalék), Baranya (-11,2szazalék) és Borsod-Abauj-Zemplén
(-11,0 szazalék) varmegyeékben is, ahol sem a termelés, sem a szerzédésallomany nem
mutat élénkulésre utald jeleket. A regionalis kulonbségeket tovabbra is dontéen a
nagyberuhazasok id6zitése alakitja, amelyeket els6sorban az allami megrendelések —
koztuk utépitések és infrastrukturalis projektek — mozgatnak.

A ho6 végi szerz6désallomany varmegyei szinten még szélséségesebb képet mutat.
Tolna, Csongrad-Csanad, valamint tobb nyugat- és kdzép-dunantuli varmegye esetében
extrém novekedést mértek, ugyanakkor a rendelésallomany emelkedése tobb térségben
nem parosult érdemi teljesitményjavulassal. Erre j6 példa Jasz-Nagykun-Szolnok
varmegye, ahol a szerzédésallomany az épuletek épitésében 474,2 szazalékkal nétt,
mikdzben az dsszesitett termelés volumene —8,0 szazalék volt. A kivitelezés késleltetett
felfutasat jelzi az is, hogy Gyoér-Moson-Sopron varmegyében a rendelésallomany az
épuleteknél 30,5 szazalékkal bévilt, mikdzben a teljes termelés ndvekedése minddssze
13,3 szazalék volt. Tobb térségben a szerzddésallomany mar elére jelzi az allami
beruhazasok kovetkezd utemét; ez magyarazza a rendkivul magas, helyenként tobb szaz
szazalékos szerzdédésallomany-ndvekedést is. Ahol ugyanakkor mind a teljesitmény, mind
a szerz6désallomany csoOkkent, ott tartésabb gyengélkedés valdszinlsithetb. Vas
(—30,5 szazalék), Szabolcs-Szatmar-Bereg (-31,8 szazalék), Baranya (-2,9 szazalék) és
Somogy (-16,9 szazalék) varmegyékben jelentésen visszaesett a szerzédésallomany, ami
arra utal, hogy a kozeljovében sem varhato érdemi javulas a kivitelezési aktivitasban.

A hazai épitéipar bizalmi mutatdéi a harmadik negyedévben Ujra felfelé
fordultak

A hivatalos statisztikak mellett a vallalati hangulat is fontos tampontot ad az agazat
helyzetérdl. A hangulat bar tovabbra is negativ tartomanyban van, a bizalmi mutaték
juniustol kezdve osszességében javulé tendenciat mutatnak.
A harmadik negyedévében igy egy Ovatos, torékeny élénkulés rajzolodott ki — még akkor is,
ha a szint tovabbra is alacsony.

Az elmult harom hénap épitési tevékenységének megitélése juniusban érte el
mélypontjat (—-44,2 pont), ezt kovetéen fokozatos korrekcid tortént: juliusban -42,1,
augusztusban pedig —37,0 pontra emelkedett az értéke, és bar szeptemberre enyhén
visszacsuszott (-37,8 pont), 6sszességében kedvezébb képet mutat, mint a nyar elején. A
teljes megrendelésallomany megitélése szintén élénkulést tukrdz: juniusban még
-49,7 pont volt az érték, mig juliusban —-49,9 pont, am ezt kdvetéen augusztusban —44,9,
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szeptemberben pedig —-43,5 pontra javult az index. A mutaté tovabbra is gyenge, de a
harmadik negyedévben egyértelim( korrekcié figyelhet6 meg. A foglalkoztatasi
varakozasok is hasonld mintazatot mutattak. Juniusban -11,7 pontot mértek, amely
juliusban -9,3, majd augusztusban —8,1 pontra er6s6dott. Szeptemberben ugyan minimalis
visszaesés kovetkezett (-8,5pont), de a negyedév egészét tekintve a vallalkozasok
valamivel kevésbé pesszimistak a munkaerdpiaci kilatasokat illetéen, mint a nyar elején. Az
arvarakozasok a korabbi honapokhoz képest egyértelmien emelkedtek: a mutatd
juniusban minddssze +3,8 pontot mutatott a mutatd, majd judliusban +7,9, augusztusban
pedig +8,8 pontra emelkedett, szeptemberben pedig +8,7 pontot ért el. Ez azt jelzi, hogy a
vallalatok nagyobb aranyban készulnek aremelkedésre, a cégek egyre pesszimistabbak az
arak alakulasat illetéen.

3. ABRA: EPITOIPARI BIZALMI INDIKATOROK 2024. JANUAR ES
2025. OKTOBER KOZOTT (INDEXPONT)
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Ennek megfeleléen az osszesitett épitdipari bizalmi index is folyamatosan javult a
negyedév soran: juniusban —-30,7 pontot mértek, majd juliusban -29,6, augusztusban -26,5,
szeptemberben pedig mar -26,0 pontot. Ez tovabbra is negativ szint, de a juniusi
meélyponthoz képest érezhetd korrekciot jelent.

Az EU épitéipara lassan magara talal, de orszagonként szélsésegesen
eltérd trendek rajzolodnak ki
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A hazai folyamatok bemutatdsa utan érdemes megvizsgalni, hogyan teljesitett az
épitéipar europai szinten. A rendelkezésre all6 statisztikak szerint az EU épitéipari
termelése mérsékelten boéviilt 2025 harmadik negyedévében: a naptarhatassal kiigazitott
volumenindex 0,9 szazalékos éves ndvekedést mutatott. A tagallamok kozott azonban
tovabbra is szamottevé kulonbségek latszanak. A legnagyobb bévulést Szlovénia
(24,6 szazalék), Szlovakia (13,9 szazalék), Romania (13,8 szazalék) és Csehorszag
(13,4 szazalék) érte el, mig néhany tagorszag — koztuk Ausztria (-2,1 szazalék),
Lengyelorszag (-2,1szazalék), Németorszag (-1,8szazalék) és Franciaorszag
(—1,6 szazalék) — visszaesést regisztralt. Magyarorszag a 3,1 szazalékos bdvilésével az
unios ké6zépmezénybe keriilt.

4. ABRA: AZ EPITOIPARI TERMELES VOLUMENE
2025 HARMADIK NEGYEDEVEBEN (ELOZO EV AZONOS
NEGYEDEVEHEZ KEPEST)
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Megjegyzés: nem &llt rendelkezésre tagéllami adat Ciprus, Esztorszag, Gérégorszég, Horvétorszég,
[rorszég, Luxemburg és Malta esetében.



|
- Gazdasagelemzési
_. Kdzpont

Az agazati bontas is vegyes képet rajzol ki Eurépaban. Az épiiletek épitése unios
szinten 1,8 szazalékkal mérsékl6édott, ami elsésorban a nagyobb eurdpai gazdasagok
gyengébb teljesitményére vezethetd vissza. A kelet-kdzép-eurdpai régid ezzel szemben
er6sen teljesitett: Magyarorszag (25,5 szazalék), Csehorszag (16,0 szazalék) és
Szlovakia (10,3 szazalék) egyarant érdemi bévulést mutatott, ezzel hazank produkalta a
legnagyobb ndvekedést az egész EU-ban. A V4-ek kdzll egyedil Lengyelorszag konyvelt
el visszaesést (—-3,1 szazalék).

Az egyéb épitmények épitése esetében az EU 0sszességében 2,8 szazalékkal nétt. A
legnagyobb erésddést Szlovéniaban (32,2 szazalék), Lettorszagban (22,4 szazalék) és
Csehorszagban (18,3 szazalék) érte el, mig tdbb orszagban visszaesés volt megfigyelhet6,
példaul Lengyelorszagban (-6,1 szazalék). A visegradi régidban Szlovakia (7,4 szazalék)
és hazank (2,1 szazalék) tovabbra is névekedést mutatott.

A specidlis szaképités terlletén az uniés atlag 2,0 szazalékos bévulést jelzett. A
legdinamikusabban  Szlovakia (31,5 szazalék), Szlovénia (20,5szazalék) és
Spanyolorszag (16,0 szazalék) teljesitett, mig tobb tagorszagban — koztlk
Magyarorszagon (-7,2 szazalék) — visszaesés kovetkezett be. A V4-ek kozul még
Csehorszag (7,0 szazalék) és Lengyelorszag (6,9 szazalék) is novekedést ért el, mig
Magyarorszag ebben a szegmensben az EU leggyengébben teljesité tagallama volt.

Fokozatos, de torékeny a hangulatjiavulas az EU-ban

A vallalati 6vatossag nem csak Magyarorszagon jellemzé: a legtobb unids tagallamban a
beruhazasi dontések tovabbra is lassan reagalnak a javuldé makrokilatasokra. Az eurépai
épitéipari hangulat a harmadik negyedévben oOsszességében enyhén javult, bar a
bizalmi indikator tovabbra is negativ tartomanyban maradt. Az Eurostat épit6ipari bizalmi
indexének unios atlagértéke -5,5 pont volt, ami kedvez6bb a
2024 harmadik negyedévében mért -7,2 pontnal, ugyanakkor még mindig a szektor
visszafogott kilatasait jelzi. A fokozatos er6sddés igy inkabb stabilizacioként, mintsem valédi
fordulatként értelmezhetd. A tagallamok kozott jelentés kilonbségek figyelheték meg. A
legkedvezdbb értéket Gorogorszag érte el, ahol az index +19,2 pontot vett fel, mig a
leggyengébb bizalmi szintet Finnorszag mutatta —-28,1 ponttal. Bar a tagallamok
kétharmadaban javult az index éves alapon, a tendencia korantsem egységes: a
legnagyobb pozitiv elmozdulas Maltan tértént, ahol a mutaté +17,7 ponttal nétt, mikozben
kilenc orszagban romlott a hangulat. A legjelentésebb visszaesést Magyarorszagon
merték, ahol az index egy év alatt -7,9 ponttal gyengult. Ezzel hazank az EU egyik
leggyengébb bizalmi értékét mutatta a harmadik negyedévben. A V4-ek kozott is erds
eltérések alakultak ki: Csehorszag mutatoéja érdemben javult, —10,8 pontrdl +1,6 pontra,
mig Szlovakia esetében mérsékelt, de pozitiv iranyu elmozdulas toértént (-8,4 pontrol
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-5,6 pontra). Lengyelorszagban viszont romlott a hangulat (-16,6 pontrél —17,8 pontra),
mikézben Magyarorszagon a visszaesés még ennél is jelentésebb volt (-19,4 pontrdl
-27,4 pontra).

5. ABRA: EPITOIPARI BIZALMI INDIKATOR AZ EU-BAN (INDEXPONT,
2025. HARMADIK NEGYEDEVES ATLAG)
30
20

1

o

|
-10 -5.5

o
|

-20
-30
-27.4
-40
oo © [sTy] oo Qo 2} @ © @ oo Qo T ~ @© oo = © © oo @© =1Y] 0o oo © Qo [o14] oo oo
@ S M8 @ @ D = T = @ G &2 N g T = = @ = @ @ @ T o = @ @
N T N N N = &£ @ @ N N g N S5 £ £ N £ N N N 5 N I3 N N
%) c wn wn \ o o [ n D © wn D, MT \© wn O %) wn n ~ w o %) 7]
o © o o o .= -] 3 o SO>S w > < o £ O o > o o o %] o o o
6 = 0 0 0 VU 5 5 2 o o o O o O 2 0 o o 3 6 &€ o o
S 2 = ©° & N @ 5 ¥ 5 N B o 2 £ 3 5 &8 3 v ¢ 5 <
O P <3 a o [} v o o & o 9 > X =
= z a 8 n it WD e 2 > % 3 o
S § 5 o S g 5 & I
g = z & g =

Forras: Eurostat; MGFU GEK-szamitas



